Д О Г О В О Р
З А 
 Н А Е М


Днес, .............2007 г., в гр. София,  между:

Министерство на финансите: София, бул. “Г.С.Раковски” 102, номер от НДР 1220036126, БУЛСТАТ BG000695406, представлявано от Пламен Орешарски – Министър на финансите и Габриела Пейчева –  главен счетоводител, наричано по-долу НАЕМОДАТЕЛ от една страна 
и от друга 
Фирма ………  със седалище на управление: гр., ул. “ “, №, ап., регистрирана при окръжен съд по ф.д.№… /…….г.., номер по НДР……….., БУЛСТАТ …………, представлявано от …………. – управител, ЕГН ……………, л.к. № …………. наричан по-долу  НАЕМАТЕЛ, на основание влязлата в сила заповед на Министъра на финансите № ЗМФ – ......./ ......................г., се сключи настоящият договор за следното:

І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА
Чл. 1. Наемодателят предоставя на наемателя за временно ползване следния недвижим имот – публична държавна собственост: клуб-ресторант “Финансист”, състоящ се от:

1. Ресторант –състоящ се от салон с 148 / сто четиридесет и осем / места и който ще се използва на обяд като стол за служителите на МФ, а вечерно време като ресторант.

2. кухня с оборудване 

3. Кафе-бюфет – заема част от ресторанта – снабден е с кафе машина и автомат за наливни безалкохолни напитки;

4. Помощни и сервизни помещения.

с обща застроена площ от 641 кв. м., находящ се на петия етаж в сграда Министерството на финансите - гр.София, ул. “Г. С. Раковски” № 102 и актуван с акт за публична държавна собственост № 02967/07.05.2001г.


Чл. 2. Наемателят приема да ползва описания в чл. 1 от договора недвижим имот, съгласно предназначението му, срещу заплащане на наемна цена по раздел ІІ. от настоящия договор. 
ІІ. СРОК НА ДОГОВОРА

Чл. 3. (1) Настоящият договор се сключва за срок от 3 / три /  години, и влиза в сила  от датата на подписването на предвидения в чл.7, ал.2 от настоящия договор протокол опис за предаване на имота.

ІІІ. НАЕМНА ЦЕНА

Чл. 4. (1) Наемодателят предоставя на наемателя ползването на имота по чл. 1 срещу заплащане на месечна наемна цена в размер на ................... (................................. ) лева, без ДДС.

(2) Наемната цена се заплаща за ежемесечно – от първо до пето число на всеки календарен месец, като сумата, заплатена от наемателя като депозит за участие в търга се приспада от стойността на първия наем.


Чл. 5. Плащането се извършва по банков път по сметка на Министерството на финансите IBAN сметка № BG70BNBG96613300148401 BIC код BNBGBGSD при БНБ – ЦУ гр. София

Чл. 6. Наемната цена се актуализира периодично съобразно инфлационния индекс, обявен от Националния статистически институт. Промяната на наемната цена се извършва, ако обявената инфлация е 10% от момента на сключване на договора.

ІV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ

Чл. 7. (1) Наемодателят е длъжен да предостави на наемателя описания в чл. 1 от договора недвижим имот в състояние, отговарящо на уговореното предназначение, и да осигури спокойното и безпрепятствено ползване на имота от страна на наемателя. 


(2) Предаването на имота и неговото състояние се удостоверяват с протокол - опис, съставен в два екземпляра и подписан от наемателя и определени от наемодателя служители. Протоколът се прилага към настоящия договор и е неразделна част от него. 


Чл.8 Наемодателят е длъжен да оказва съдействие на наемателя пред държавните и общински органи и власти по въпроси, касаещи статута му на собственик и отнасящи се до правата на наемодателя.


Чл.9 Наемодателят е длъжен да оказва на наемателя необходимото съдействие за безопасна експлоатация, охрана и сигурност на наетия обект.


Чл. 10 Наемодателят е длъжен да предаде на наемателя всички технически средства и климатични инсталации в експлоатационна годност, като за това се състави приемно предавателен протокол.


Чл. 11 Наемодателят се задължава да поддържа в изправност всички комуникации в сградата на Министерството на финансите (ВиК, електрозахранване, асансьори), обслужващи обекта, авариите на които биха довели до непредвидени и значителни по размер материални щети на наемателя. Поддръжката на комуникациите до обекта са за сметка на наемодателя, а тяхната поддръжка в наетия обект са за сметка на наемателя.


Чл. 12 Наемодателят има право:



1 Да получава в срок уговорената цена;



2 След прекратяване на договора да получи отдадените помещения във вида, в който ги е предал, заедно с направените подобрения;



3 Наемодателят има право да проверява по всяко време дали имотът се ползва от наемателя съобразно определеното с договора предназначение, както и дали се поддържа от него с грижа на добър стопанин. 

V. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ

Чл. 13. (1) Наемателят има право да ползва отдадения  под наем недвижим имот съобразно предназначението.


(2) Наемателят има право да извършва вътрешни преустройства на наетите помещения, съобразно своите нужди само след получаване на писмено съгласие от страна на наемодателя.


Чл. 14. За ползването на имота наемателят заплаща наемна цена по начина и в сроковете, определени в Раздел ІІ от договора. 


Чл. 15. (1) Наемателят се задължава да застрахова наетия имот за своя сметка, в полза на наемодателя, срещу следните застрахователни рискове: пожар, наводнение, земетресение, спукване на водопроводни, канализационни и паропроводни инсталации.


(2) Ако наемателят не изпълни задължението си по ал. 1 или наруши задълженията си по застрахователния договор, наемодателят има право да прекрати договора за наем без предизвестие. 


(3) При настъпване на някое от изброените в ал. 1 застрахователни събития, ако наемателят не е застраховал имота или застрахователят откаже да изплати застрахователната сума поради неизпълнение на договора за застраховка от страна на наемателя, последният е длъжен да обезщети наемодателя за причинените от събитието вреди.


Чл. 16. (1) Наемателят е длъжен да извършва за своя сметка обикновените и текущи ремонти в наетия имот и да заплаща редовно и в срок всички разходи, свързани с ползването на имота – вода, осветление, телефон и др.


(2) При необходимост и след постигане на съгласие от двете страни, наемателят извършва основен ремонт на наетия имот за своя сметка. 


(3) Извършването на трайни подобрения се осъществява след писмено съгласие на наемодателя, като същите са за сметка на наемателя. След прекратяване на договора стойността на направените подобрения не се дължи от наемодателя и наемателят няма право да задържа имота с искане за заплащането им. 


Чл. 17. Наемателят е длъжен да поддържа наетия имот с грижа на добър стопанин и да взема необходимите мерки за опазването му от посегателства на трети лица. 


Чл. 18. Наемателят е длъжен да осигури достъп до имота на лицата, упълномощени от наемодателя за действията по чл. 12, т. 3.


Чл. 19 Наемателят е длъжен да спазва стриктно установения пропускателен режим, в сградата Министерството на финансите и да не създава пречки за ползването на останалите й части.


Чл. 20 Да спазва стриктно всички изисквания на ХЕИ и противопожарните норми при експлоатация на хранителния комплекс.


Чл. 21 Наемателят е длъжен да уведомява незабавно наемодателя за посегателства върху наетите помещения от страна на трети лица и нанесени повреди, както и да предприема мерки за предотвратяването на щети в по-големи размери.

Чл. 22 Наемателят няма право да преотдава обекта или части от него на други физически или юридически лица.


Чл. 23. (1) След прекратяване на договора наемателят е длъжен да предаде на наемодателя имота в състоянието, в което го е приел, установено с протокола по чл. 5, ал. 2 от настоящия договор.

(2) Наемателят обезщетява наемодателя за причинените през време на ползването на имота вреди, включително и за вредите, причинени от трети лица, които той е допуснал в имота. 

VI СПЕЦИФИЧНИ УСЛОВИЯ

Чл. 24 (1) Наемателят е длъжен да представя на наемодателя веки месец примерно меню с калкулирани цени, като надценките не могат да бъдат по-големи от следните:


1 В стола за служителите на Министерството на финансите, доставната цена на вложените продукти може да се завиши най-много с 30%;


2 В дневния кафе-бар - надценката не може да бъде по-голяма от 30 % от доставните цени.

(2) При промяна на цените наемателя е длъжен да мотивира основанието за повишаването им. Наемодателят може да не приема завишението на цените, ако счете, че то е неоснователно.

Чл. 25 Наемателя е длъжен да осигури на шубера безалкохолни напитки.

Чл. 26 Наемателя е длъжен да осигури обслужване по кабинетите на ръководния състав на Министерството на финансите, включително и директорите на дирекции – всеки работен ден от 9.00 до 17.30 часа.

Чл. 27  Отстъпка в размер на 15% ще ползват работещите в министерството при организиране на сватбени тържества и семейни чествания.

Чл. 28 За организирани от МФ колективни чествания, стойността на консумацията се определя като доставната цена на продуктите се завишава с не повече от 20%

Чл. 29 Наемателят се задължава да снабдява, използва и продава само продукти с високо качество, отговарящи на стандартизационните изисквания и са с гарантирано качество. 

VІI. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА
Чл. 30. (1) В случай, че наемателят не изпълни поето с настоящия договор задължение, наемодателят може да прекрати договора едностранно и без предизвестие. 

(2) Настоящият договор се прекратява с изтичане на уговорения срок на действие.

Чл. 31. (1) След прекратяване на договора наемателят е длъжен да върне имота на наемодателя в състоянието, в което го е приел. 

(2) Предаването на имота и състоянието, в което е приет, се удостоверяват с протокол на комисията по алинея втора на чл.7 от настоящия договор.

VІІ. САНКЦИИ И НЕУСТОЙКИ
Чл. 32. (1) При забава в плащането на наемна вноска наемателят дължи неустойка, която се определя по следната формула:

(основен лихвен процент + 10) х брой дни на просрочване х главница

365(6) 

Чл. 33. При разваляне на договора по вина на наемателя той дължи на наемодателя неустойка в размер на една наемна вноска по чл. 4 от договора.

Чл. 34. (1) Ако наемодателят установи липси или повреди в имота, причинени от наемателя или от трети лица, които той е допуснал в него, наемателят следва да отстрани повредите за своя сметка или да ги заплати по действащи пазарни цени в 15 - дневен срок от получаване на поканата. 

(2) Вредите се установяват от представители на наемодателя, а размерът им – от външно лице – лицензиран оценител, определен от наемодателя.
VІІІ. ДРУГИ УСЛОВИЯ

Чл. 35. (1) Всички съобщения до наемателя, касаещи отношенията по настоящия договор, се изпращат на адреса на наетия имот, а именно: гр. София ул. “ Г.С. Раковски “ № 102 ,тел. ………………………….

лице/а за контакти: Диляна Илчева - управител


(2) Ако наемателят или посочено от него лице за контакти не бъдат открити на посочения в ал. 1 адрес, съобщенията се поставят на входната врата на наетия обект от служители на наемодателя за което се съставя протокол. Съобщението се счита връчено от датата, посочена в протокола. 


Чл. 36 За всички неуредени в този договор отношения се прилагат разпоредбите на Закона за държавната собственост, Правилника за прилагане на Закона за държавната собственост, Закона за задълженията и договорите и действащото в страната законодателство. 


Настоящият договор се състави в два еднообразни екземпляри – по един за всяка от страните.


ЗА НАЕМОДАТЕЛ:                                       ЗА НАЕМАТЕЛ:

Министър на финансите:

................................................                                                      .................................................
/Пламен Орешарски/                                                                        / ........................ /

Главен счетоводител:

................................................

/Габриела Пейчева /

